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| despertar del cicle immobiliari: reptes | oportunitats

Tota crisigenera oportunitats. Cal apostar
falsos empresaris sense risc, apostiper r

¢ manera sobtada I'econo-

mia espanyola ha desper-

tat del seu miratge i recor-

dar ara declaracions poli-

tiques d'abans d’estiu que
s'enorgullien que I'Estat creixia més que
Alemanya o Italia, sembla esperp&ntic.
Tot i que I'increment del preu de I'ener-
gin, la retracci6 del consum o la restric-
ci6 internacional del crédit afecta a tot-
hom, no tenen res a veure les dificultats
de creixement en un context de globalit-
zacié d’economies exportadores d’alt
valor afegit que lluiten per ser compeliti-
ves i que malgrat tot sostenen la moneda
curopea, amb 1'impuls economic espa-
nyol d’aquests anys, en general derivat
de la producci6 i compra d’immobles en
un contextd’expansio artificial del crédit
que ha permés contra el valor d'un habi-
tatge, finangar fins i tot "adquisicié d'al-
tres béns de consum.

El resultat és una de les economies
més endeutades del mon en termes relati-
us, amb gran dependéncia del mercat in-
terbancari pel gap existent entre els dipd-
sits dels clients a les entitats financeres i
els crédits atorgats per les mateixes, fo-
namentalment hipotecaris: el 71% del
total. Com deia recentment el professor
Garcia Montalvo, la banca espanyola
formalment no té subprimes, pero crédits
hipotecaris a famlies que destinen més
del 50% dels ingressos a pagar la hipote-
ca s6n auléntiques subprime...

Ara ja sabem que estem pricticament
en recessi6 i amb déficit pressupostari al
juliol de 1'1%. Fins aquf res que no sigui
conegut. Ara bé, com s'ha arribat fins
aquf i quines lligons cal treure’n?

Ja al novembre de 2002 un informe de
la CEOE sobre competitivitat a I'Estat
alertava que coincidint amb I'inici del ci-
cle immobiliari, la quota de les exporta-
cions havia baixat en 3 anys al nivell de
1993 i que la productivitat associada a
I'Il+D havia crescut del 19951 al 2001 la
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Construccid d'habitatges a Sabadell. L'autor aposia per no tornar a hipoteques superiors

erunarecuperacio que vingui
abitatge protegiti evititornara

al 100% i per la rehabilitacid i I'habitatge protegil. s emw BELLA

meitat que la mitjana comunitiria.

L'actual secretiria d'Habitatge de la
Generalitat, Carme Trilla, opinava a La
Vanguardia el 6 de juliol del 2003, mesos
abans d'accedir al ciirrec, «...amb aguesta
pulsié compradora... es dota de dinamis-
me economies que tenen dificultats per
créixer a altres Ambits... qualsevol canvi
de conjuntura frenard la demandax.

Es evident que els successius governs
espanyols davant els problemes estruc-
turals de 1'economia i el seu mercat de
treball han optat els darrers 10 anys pel
cami facil encara que aixd suposés en
termes de competitivitat un deficit per
compte corrent a la balanga de paga-
ments del 8,5% del PIB 1'any 2006, un
dels més grans del mén en pes relatiu!!!

Fomentar una societat de deutors im-
mobiliaris sobreendeutats, valgui la re-
dundincia, amb expectatives econdmi-
ques distorsionades perd felios per
I'efecte riquesa d'uns actius immobilia-
ris que es revaloren dia a dia no incre-
menta ni la productivitat ni I'l+D, sos-
treu recursos a 1'economia i no fa pujar
els salaris.

No hi ha cap moment dificil que no ge-

de set en set | LLuis MUNTADA

Sobrecarrega

cada inicl i a cada final de curs

escolar es reinaugura un debat

sobre la durada de les vacances
cstinenques  dels alumnes. Davant
d'aquest bucle es poden adoptar diver-
ses posicions. I una de les més uninimes
consisteix a dir que «cal racionalitzar el
calendari escolar i repartir millor les va-
cances al llarg de I'any». Si aquesta po-
sici6 ¢s defensada amb una apel-lacié
als sistemes escolars que regeixen a Es-
candinavia, 1'efecte de conviceid ja és
absoltkTot i que & raonable, aquesta
opinié no deixa de ser superficialota si
no s'especifica el com, el perqué, el
quan i el quant, Seria insensat negar la
importancia d'aquesta discussio. Perd
mentre la controvérsia segueix focalit-
zada en aquest punt escénic, 5" esti obli-

dant un altre aspecte —a parer meu— molt
més important: la sobrecarrega de 1" ho-
rari escolar quotidia. Es molt possible
que, atapeits de bones intencions, esti-
guem matant la gallina dels ous d"or: &
a dir, la disponibilitat que els alumnes
tenen d'aprendre tot gaudint. La com-
pleta institucionalitzacié de les vides
dels escolars és un fet. El despertador
els pot sonar a les 7 del matf. La majoria
d'ells sortiran de 'escola a les 5 de la
tarda. Després seran enrolats en escoles
de misica, académies d'idiomes oclubs
esportius. No tindran ni marge de trans-
gredir les lectures escolars obligatories
amb altres lectures de collita propia. A
les 10 de la nit, mentre sopen, 5" adormi-
ran sobre els quaderns de deures. ; Es ra-
cional, aquest sistema?

neri oportunitats. En primer lloc, rectifi-
car és de savis: el recent pacte per I'im-
puls de I'economia signat entre ¢l govern
de I'Estat i els agents socials el juliol
d'enguany aposta per una recuperacié
que vingui de la innovacid i el valor afe-
git. Caldrd veure en quines mesures de
politica formativa o industrial es concre-
ta. Parlo en termes estatals tota vegada
que moltes mesures no s6n de politica
d'habitatge siné macroecondmiques.

En segon lloc, la crisi expulsard del
mercat falsos empresaris que han gua-
nyat molts diners sense cap risc apalan-
cant el 100% de la inversi6, sense arris-
car ni un euro d¢ recursos propis, una co-
sa impensable en una inversié industrial.
En la lfnia del que deia la ministra d"Ha-
bitatge al Congrés, aquests anys de bo-
nanga, malgrat tot, han generat un sector
econdmic i empresarial que € la possibi-
litat de modernitzar-se renunciant a cen-
trar el seu negoci pricticament en unes
plusvalues del sdl desmesurades i retor-
pant al benefici industrial que la cons-
truccié com a activitat ha de tenir igual
que qualsevol altra activital.

A Catalunya tenim exemples recents

de lainnovaci6 i el valor afegit, que expulsi
finangaments iguals o superiors al 100%

d"activitats emprenedores al sector im-
mobiliari residencial. com Compact Ha-
bit a Cardona, empresa industrial que
conceptualitza, construeix i ven edificis
modulars i que amb vocacié multinacio-
nal comercialitza un producte amb valor
afegit, ali¢ ala plusvalua del sbl... al sec-
tor immobiliari també hi ha de tot.

En tercer lloc cal destacar la importin-
cia de la rehabilitaci6 d”habitatges per al
manteniment de I'activitat. A Catalunya
amb dades del 2005, el 10% de les cases
necessiten una rehabilitacio.

En quart lloc els poders piblics han
d'impulsar un canvi cultural pel que fa
als régims de tinenga més enlla del llo-
guer; la construcci6 sobre dret de super-
ficie habitual a paisos centrecuropeus
desvincula precisament la plusvalua del
sol de I'activitat constructora, i per tant
és un element que pot ser moderador del
preu final de I'habitatge, alliberant re-
cursos i estalvi ciutadi que es pot canalit-
zar cap a altres sectors econdmics.

Finalment s"hauria d’endurir la legis-
lacié hipotecaria per evitar tornar a fi-
nangaments superiors al percentatge que
es determini, perd mai iguals o superiors
al 100%, aixi com vincular estrictament
el cridit hipotecari no a la taxacio sin6 al
valor escripturat per aturar en sec la ge-
neraci6 de diner negre.

Si mentrestant es reforga com s'est
fent la produccié d'habitatge protegil,
se’'n garanteix el manteniment en el
temps amb terminis de qualificacid prou
llargs i es treballa en la capacitat d'inter-
venci6 de I'administracié mitjangant els
seus patrimonis de sdl i habitatge, a més
de garantir que un proper cicle econdmic
no depengui en excés de la construccié
residencial. que com sha vist, parado-
xalment no garanteix el dret d'accés a
I'habitatge a uns preus raonables d"acord
amb la capacitat de renda de les families,
podem tenir instruments piblics ade-
quals per intervenir en cas de desajustos.

la galeria | MQuUEL PORTA PERALES

Les molesties del TAV

9 alcalde Hereu afirma que

I"obra pdblica ocasiona mo-

lasties. Parlem del tren d'alta

velocitat, Segons la declaraci6 d'impac-
te ambiental, el pas del TAV pel centre
de la ciutat suposara I'extraccié de
665.165 metres ctibics de terra, que se-
ran transportats a sis abocadors gricies
a 33.000 viatges de camions plens de
sorra. Si tenim en compte que els ca-
mions faran el camf d’anada i tornada,
els viatges seran 66.000. Un Eixample
ple de camions, podriem dir. T com la
terra sobrant ha de ser treta a I'exterior,
es foradaran dotze pous: un cada 500
metres. A aquests pous, cal afegir-hi els
forats d'entrada i sortida de la tunelado-
ra: 395 metres de llargada al carrer Ma-
llorca entre Espronceda i Navas de To-

losa i 422 metres al carrer Provenga en-
tre Rocafort i Vilamari. I el soroll, com
no podia ser d'una altra manera. Segons
la declaracié d'impacte ambiental, els
afectats suportaran més de cent decibels
per la utilitzacié de martells compres-
sors, als quals cal sumar 90 decibels
més pel moviment dels camions. I als
amants de la natura cal recordar-los que
tot plegat comportara la desaparicio de
341 arbres. De fet, la declaraci6 d'im-
pacte ambiental assenyala que els ar-
bres hauran de ser trasplantats: cosa di-
ficil si es té en compte la manera amb
qué han estat arrabassats al carrer Ma-
llorca. A tot plegat, hi haurfem d’afegir
les dificultats econdmiques que tindran
els comergos de la zona. Lalcalde 1€
rad: 1'obra piiblica ocasiona mol@sties.




